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TABAK Die meisten Wahrzeichen
QUADRI I‘L FABRIK werden bestaunt.



Dieses wird auch
bewohnt.

Business mit
Panoramablick.
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Entfernungen

Linz Hauptbahnhof
Bruckner Haus

Linz Hauptplatz Zentrum
Ars Electronica Center
Lentos Kunstmuseum
Kepler Universitatsklinikum
Autobahnanschluss A7
Airport Salzburg

Airport Mlinchen
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Ein Standort mit Weitblick - in jedem Sinn
des Wortes. Einzigartig, die zentrale, erst-
klassige Lage in der oberdsterreichischen
Landeshaupt Linz im Kreativ-Zentrum
Tabakfabrik Linz. Die denkmalgeschitzte
ehemalige Industrieanlage - geplant nach
den Entwiirfen von Peter Behrens und Ale-
xander Popp - ist der erste Stahlskelett-
bau Osterreichs und von hoher architek-
tonischer Bedeutung. Seit 2010 wird das
Areal unter der Kiinstlerischen Leitung von
Visionar Chris Muller sukzessive zu einem
kreativen Melting Pot und Think Tank krea-
tiver Industrien entwickelt, der mittlerwei-
le in ganz Europa einzigartig ist. Mehr als
250 Organisation und Start-ups sind hier
bereits ansdssig mit dem Fokus Kreativ-
wirtschaft, Digitalisierung, Technologie.
Zudem hat sich das Gelande als hochst
erfolgreicher Kunst-, Event- und Ausstel-
lungsraum etabliert.

Mit dem westlichen Teil des Gelandes, der einen homogenen Bauplatz
von ca. 11.000 m* ohne denkmalgeschiitzte Bebauung ergibt, ist sowohl eine
grolde Chance als auch eine grofée Herausforderung verbunden.
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Die Tabakfabrik Linz
wurde in den Jahren
1929 bis 1935 nach den
Planen von Stararchitekt
Peter Behrens als erster
Stahlskelettbau
Osterreichs im Stil der
Neuen Sachlichkeit er-
baut. Behrens (1868-
1940) gilt als Erfinder
des Corporate Design.
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Raum fir neuen Working Space. Firs Big Business.

FUir modernes Wohnen. Fur Kreativitat und kulinarische Genusse.
Vor allem aber Raum flir die Menschen der Stadt.




Zur Miete: Buroflachen, Hotel, Wohnraum,
Gastronomie- und Handelsflachen.
Fertigstellung: 2025
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1.900 m?

Verkaufsflachen

.l .'IOO m? 8.400 m?

Gastroflachen Wohnflachen

18.000 9.000 m:

Buroflachen Hotelflachen



Ganz ehrlich, wer wurde hier
nicht gerne arbeiten?
Aufinsgesamt 15 Etagen -
vom 10. Obergeschol bis zum
25. Obergeschol’ -

entstehen neue Biiroflachen.
Spektakulare Aussichten
inklusive.
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Visualisierung: Zechner-isochrom
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Die meisten Wahrzeichen

1RIAVND

werden bestaunt.

Dieses wird auch bewohnt.
Rund 175 Wohneinheiten
sollen im QUADRILL
entstehen. Geplant sind
Wohnungen unterschied-
licher GréRen, vorwiegend
1-Zimmer Apartments und
kompakte 2-3 Zimmer
Wohnungen.

17




=

Im In- und Outdoor-

Bereich bietet das
QUADRILL rund

1.100 m?* Gesamtflache
flr gastronomische
Betriebe.

Das Arcotel zieht in

den neuen QUADRILL
Tower ein und empfangt
seine Gaste in einer
zweigeschoRigen,
hybrid genutzten Lobby
im Erdgeschol.
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Im vierteiligen Gebaude-
Ensemble gibt es 1.050m>
Raum flr Lebensmittel-
einzelhandel. 1.950 m?
Verkaufsflache steht fiir

den Non-Food-Bereich zur
Verfligung. Von der neuen
Infrastruktur profitieren auch
die benachbarten Stadtteile.

1RIAVND
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Wohnen

Geplant ist die Errichtung von un-
terschiedlich groflen Wohnungen.
Der Fokus soll hier vor allem auf
kleinen WohnungsgroRen liegen,
die auch zum kurzzeitigen Aufent-
halt genutzt werden und so eine
wertvolle Synergie zu den Arbeits-
bereichen der Tabakfabrik sowie zu
den Hausern des QUADRILL bilden.

Das Highlight des Hauses ist ein
Rooftop-Restaurant samt Skybar
im 27. Stockwerk mit fantastischem
Ausblick Giber das Tabakfabrikareal
und das Linzer Panorama.

Biiroflachen
Abdem 10. biszum 25. Obergeschol
sind die Buroflachen angeordnet.

Il JAFIR 2025 WIRD DAS QUADRILL
FERTIGGESTELLT. NAMENSGEBER DES
VIERTEILIGEN GEBAUDE-ENSEMBLES

IST DER 109 METER HOHE QUAPDIRILIL=TOWIER,

Hotel

Im QUADRILL-Tower erstreckt sich
im unteren Bereich Uber 9 Stock-
werke ein 4-Sterne-Hotel mit ca.
200 Zimmern der Osterreichischen
Hotelgruppe ARCOTEL.

Die Nutzflachen sind rund um den
zentralen Kern auf mehrere Arten
teilbar angeordnet. Die gewahlte
Raumtiefe ermoglicht optimale Be-
lichtung aller Bereiche sowie flexib-
le Teilungsmoglichkeiten innerhalb
der Einheiten.

Handelsflachen

Im Erdgeschold sind durchwegs
Handelsflachen situiert, die sowohl
uberdie angrenzenden StralRen als
auch Uber den Innenhof erschlos-
sen werden konnen. Die Einteilung
der Handelsflachen ist flexibel.

Gastronomie

Im Erdgescholy sind neben den
Handelsflachen auch Gastronomie-
flachen vorgesehen. Durch vorgela-
gerte Gastgarten entsteht zusatzli-
che Belebung des Quartiers.

Tiefgarage

Die Tiefgarage dehnt sich Giber drei
Gescholte aus, wird von zwei Sei-
ten erschlossen (Ludlgasse, Untere
Donaulande) und bietet ca. 700
PKW-Stellplatzen Platz.



NUTZUNGS
VIELFALT

Skybar, Skyrestaurant

Biroflachen

Hotel

Lobby Hotel und Biiro

Apartments

Buroflachen (1.0G)

Handel, Gastronomie

Biiroflachen

Seminarzentrum (1.0G)

Apartments
Fitnesscenter

Handelsflachen

Grundfliche: 11.000 m?

Nutzflache oberirdisch:
ca. 39.500 m?

Hochster Punkt: 109 m

Tiefgaragenstellplatze:
ca. 710

Mit dem QUADRILL
bietet die

Tabakfabrik Linz
insgesamt ca. 65.000 m*
liberdachte Nutzflache

1d3ZNOXISONNZL1NN
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Business im QUADRILL:
Flr alle Unternehmerlnnen, die
geschaftlich hoch hinaus wollen.

Hier passen einfach

alle Standortfaktoren.
Das durchdachte
architektonische

Konzept ermoglicht das
Umsetzen aller Biirotypen

mit Flexibilitat in der
Gestaltung und vor
allem GroRe - vom
Einzelbiiro bis zum
GroRraumbiiro und
Open-Space-Varianten
in mehreren Stock-
werken.
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Ebene 08 | Dachlandschaft
AuRenbereich, Wohnen

Ebene 07 | Dachlandschaft
AuRenbereich, Wohnen

Ebene 02 - 07 | Woh

QUADRILL TOWER

Ebene 27| Skybar + Restaurant

Ebene 10-26 | Biiro, Technik

MEMPHIS HAUS

BOSTON HAUS
Ebene 06 | Dachlandschaft

Aulenbereich

Ebene 02 - 09 | Hotel
189 Zimmer

Ebene 02 - 05 | Biiro
Dienstleistung, Co-working,
Sondernutzung

Ebene 02 - 06 | Woh

Biiro, Handel, Restaurant
Fitnesscenter

Anbindung Behrensband

Handel

Handel

Gastronomie

N
R
o

Ebene 01 | Hotel Galerie

Ebene 01 | Seminar

Biiro, Dientsleistung, Co-working,
Sondernutzung

Biiro, Hotel Foyer
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Tiefgaragen Aufgang
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BAUTEIL 4: VIRGINIA HAUS
EG: Handelsflache/Lebensmittelmarkt

0GO01: Seminarzentrum
0OG 02 -0G05: Buroflachen
OG 06: begriinte Dachflache

EG - OG 09: Lobby, Hotelzimmer, \
Frihsticksrestaurant <77
0G 10-0G 25: Biiroflachen 7]

BAUTEIL 2: MEMPHIS HAUS

0G 26: Teghmik EG: Flexible Gastroflachen
0G2T: Skyrestaurant 0G 01: Biiroflachen
yid Skybakr ‘ 0G02-0GO07: Apartments, Kleinwohnungen
\ 0G 08: begriinte Dachflache

N BAUTEIL 3: BOSTON HAUS
EG: Handelsflachen in flexiblen GrofRRen y
0G01: Fitnesscenter .
0G02-0G06: Apartments, Kleinwohnungen
0GO0T: begriinte Dachflache
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Atemberaubend schon!
Die fantastische Aussicht
vom Skyrestaurant des
Hotels ganz oben.

Im QUADRILL Tower -
dem hochsten Biro- und
Hotel-Tower aufderhalb
Wiens - ist auch das Hotel
Arcotel untergebracht und
bietet seinen Gasten ein

spektakulares Zuhause.
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QUADRILL

TOWER



QUADRILL TOWER







EG-0G 09: Lobby, Hotelzimmer, Friihstlicksrestaurant
0G 10 - OG 25: Biiroflachen

0G 26: Technik
0G 27: Skyrestaurant und Skybar
Skybar, Skyrestaurant

Buroflachen

Hotel

Lobby Hotel und Buro

Funktionen Bauteil 1
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OFFICE



MEMPHIS

HAUS
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EG: Flexible Gastroflachen

0G 01: Biiroflachen

0G02-0GO07: Apartments, Kleinwohnungen
0G08: begriinte Dachflache
Apartments

Buroflachen

Gastronomie

Funktionen Bauteil 2
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HAUS



BOSTON HAUS







BOSTON HAUS







EG: Handelsflachen in flexiblen GroRen
0G01: Fitnesscenter

0G02-0G06: Apartments, Kleinwohnungen
0GO0T: begriinte Dachflache

Apartments

Fitness o

&

Handel

Funktionen Bauteil 3
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BAUTEIL 4
VIRGINIA HAUS

Das VIRGINIA Haus liegt an der
Unteren Donauldande und soll
mehrere unterschiedliche Funk-
tionen beherbergen.

Hotel / Seminarzentrum

Im 1. ObergeschoR wird ein Kon-
ferenzzentrum errichtet, das vom
Hotel betrieben wird. Die Erschlie-
Rung und Bespielung dieser Se-
minarraume erfolgt daher haupt-
sachlich liberdie Zugange ausdem
Hotelbereich im QUADRILL Tower.
Die Lage am Peter-Behrens-Band
ermoglicht zudem einen Aussen-
zugangvon der Hofseite sowie die
Ausbildungvon Terrassenflachen.

Biiroflachen

Vom 2. bis zum 6. Obergeschol3.
erstrecken sich die Biiroflachen
im VIRGINIA Haus. Sie bieten ei-
nen wunderbaren Blick zur Donau
oder hineininsInnere,ins Herzder
Tabakfabrik Linz.

Die sich auf Grund der breiteren
Baukorpergestaltung ergebende
grolflachigere Mittelzone kannim
VIRGINIA Haus zur Situierung von
Besprechungsbereichen, Relax-
zonen etc. genutzt werden. Dazu
besteht Zugang zu einer groRzi-
gigen Dachterrasse.

Handelsflachen

Im Erdgeschol} ist eine Handels-
flache vorgesehen, die sowohlvon
der Unteren Donaulande als auch
vom Peter-Behrens-Platz aus er-
schlossen werden kann. Hier ist
ein Lebensmittelmarkt bereits als
Mieter fixiert.




Handelsflache/Lebensmittelmarkt

’ EG:
0GO01: Seminarzentrum

0G 02 - OG 05 : Biiroflachen
0G 06: begriinte Dachflache
Biiroflachen =
Seminarzentrum (OG1)
. >
c

' Handelsflache |

Funktionen Bauteil 4
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ERSCHLIESSUNG

QUADRILL

FuBlaufige ErschlieRung

Die Sockelbebauung 6ffnet sich
an drei Stellen zum angrenzen-
den StraRenraum und wird durch
die sich darlber erhebenden
Baukorper markiert. Die ,,Schnitt-
stellen” werden zu interessanten
und belebten Passagen, diein das
Zentrum des Tabakfabrikgelan-
des fuhren.

Motorisierter Verkehr

Zu- und Abfahrten von motori-
siertem Verkehr erfolgen liber die
Tiefgaragenrampen in der Untere
Donaulande und der Ludlgasse,
Ausnahmen bilden nur zeitlich be-
schrankte Anlieferungsmoglich-
keiten Gber den Innenhof bzw. die
Hotelvorfahrt und Taxivorfahrt an
der Gruberstralie.

Tiefgarage

In drei Tiefgaragengescholen sind
Stellplatze fur ca. 710 PKW unter-
gebracht. Zwei 6ffentliche Aufziige
im QUADRILL TOWER verbinden
die GaragengeschoRe mit dem
ErdgeschoR und dem Behrens-
band im 1. Obergeschol3.

Das ,,Behrensband*
Das,,Behrensband“, benannt nach
dem Architekten der Tabakfabrik
Peter Behrens, zieht sich durch
die Bestandsgebaude und dien-
te urspriinglich der einfacheren
Logistik innerhalb der Produk-
tionshallen und der Verbindung
diverser Herstellungsschritte bei
der Rauchwarenproduktion. Die
Idee, die Bestandsgebaude und
die neuen Gebaude des QUADRILL
mit Hilfe des ,,Behrensbandes, zu
verbinden und diesen Gedanken,
Behrensin die Neuzeit und in den
Neubau zu integrieren, spricht fiir
den Respekt diesem grof3artigen
Architekten gegenuber.

Die Fortfiihrung des ,Behrens-
bandes®, wird als hochwertig ge-
stalteter AuRenraum auf Hohe des
ersten Obergescholtes am Dach
des Sockels entwickelt. Auskra-
gungen uberdachendas,,Behrens-
band“ partiell und lassen so - ge-
meinsam mit unterschiedlicher
Oberflachengestaltung - einen
lebendigen Pfad entstehen, der
die neuen Hauser untereinander
und mit dem Bestand verbindet.
Uber das ,,Behrensband“ wer-
den samtliche Hauser auf dem
ersten Obergeschol erschlos-
sen. An drei Stellen ist das , Beh-
rensband“-Niveau mit dem Erd-
gescholR- und Hofniveau uber
Treppen- bzw. Rampenanlagen
verbunden, die behindertenge-
rechte Verbindung funktioniert
uber die im QUADRILL TOWER
situierten offentlichen Aufzlge.



Weiterfiihrung des

,Behrensbandes“ mit
neuem Anschluss an
den QUADRILL Tower.

1RIAVND
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DER PROJEKT-ENTWICKLER

DIE BODNER GRUPPE

Nach einer einstimmigen Jury-Entscheidung stand im
Janner 2018 das Siegerprojekt im 2-stufigen Verfahren zum
NeuBau 3 der Tabakfabrik Linz fest: Bis zum Jahr 2025 wird
die Bodner Gruppe das Projekt realisieren und damitim
Westen des Areals mit dem QUADRILL ein wegweisendes
neues Gebaudeensemble schaffen.

EIGENTUMER | VERPACHTER
TF-Quadrill Projekt GmbH
Ein Unternehmen der BODNER Gruppe

Aloisia Bodner-Stralte 1, A-6330 Kufstein
T +43664 80699 1800

PROJEKTENTWICKLER

Ing. Hans Bodner Baugesellschaft m.b.H. & Co. KG
Aloisia Bodner-Stralte 1, A-6330 Kufstein

W  www.bodner-gruppe.at

W  www.bodner-immobilien.at

VERMARKTUNG

BODNER Immobilien

Aloisia Bodner-Strafte 1 A-6330 Kufstein
T +43 664 80699 1800

E info@quadrill.at

Die BODNER Gruppe mit Hauptsitz
in Kufstein in Tirol ist heute das
grofite familiengefiihrte Bauunter-
nehmen Westosterreichs. Die
Geschichte des 1913 in Sillian in
Osttirol gegriindeten Unterneh-
mens ist eine Erfolgsgeschichte.
Die BODNER Gruppe beschaf-
tigt heute im Durchschnitt ins-
gesamt 3.200 Mitarbeiterlnnen
und erwirtschaftete zuletzt einen
konsolidierten Gruppenumsatz
von rund 750 Millionen Euro. Mit
40 Tochtergesellschaften sowie
Niederlassungen in Osterreich,
Deutschland und der Schweiz ent-
wickelte sich das Unternehmen
zum Spezialisten in allen Teilbe-
reichen des Bauwesens mit der
vollen Fertigungstiefe von der
Produktion, dem Hoch- und Tief-
bau bis hin zum Immobilien- und
Projektentwickler.
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EIGENTUMER
VERPACHTER

TF-Quadrill Projekt GmbH
Aloisia Bodner-StralRe 1, A-6330 Kufstein
+43 664 80699 1800

EIN UNTERNEHMEN DER BODNER GRUPPE _

Stand: Oktober 2024

Sdmtliche Angaben in dieser Dokumentation (Texte, Bilder und Pléne) dienen der Veranschaulichung des Projektes.

Anderungen bleiben vorbehalten. Visualisierungen und Fotos: Zechner und Zechner-expressiv, © Tabakfabrik Linz,

Zechner und Zechner-Flenreisz, © Zechner & Zechner ZT GmbH 2020, Arcotel; Luftbilder: Google-Maps; Featurebilder: Shutterstock.



